DELACOUR'

SALE & LEASE BACK

Beareb,

Sale & lease back er et finansieringsinstrument, hvor virksomheden pd markedsvilk3r seelger en ejen-
dom som virksomheden benytter og samtidig indgér en lejekantrakt med koberen med henblik pé
fortsat anvendelse af ejendommen,

Hvorfor veelger en virksomhed sale & [ease back,

Der kan vezre forskellige mal en virksomheds sager at opna ved sale & lease back. Salgsprisen for
ejendommen vil ofte vaere hgjere end ejendommens bogferte verdi. Ved et salg kan kapital s3ledes
frigeres og medvirke til realisering af virksomhecdens vaekststrategier.

Det kan vazre muligheden for storre fieksibilltet, eventuealle lavere omkoskninger samt maksimering af
virksomhedens skatteforhold, der er baggrunden for gennemfarelse af sale & lease back.

Virksomheden kan ogsa3 pnsks ejendommen ud af den regnskabsmzassige balance for derigennem at
forbedrede virksomhedens negletal.

Sale & lease back arrangementer vil give ledelsen mulighed for at koncentrere sig om virksomhedens
primzere drift, idet der friggres ledelsesressourcer, som tidligere blev anvendt til ejendomsadministra-
tion.

Finansiel eller gperationel leasing,
Leasing behandles regnskabsmazessigt p& forskellig made alt efter om leasingforholdet betragtes som
et finansielt instrument eller som et reelt {eller operatianelt) lejeforhold.

En fast efendom, der er finansielt leaset, skal efter Arsregnskabsloven og Regnskabsvejtedning 21 be-
handles som "egne" aktiver. Den leasede ejendom aktiveres og afskrives som leasingtagers pvrige ak-
tiver, og betalingsforpligtelsen optages som gezld.

N8r en ejendom er operationelt leaset, svarer dette til et traditionelt lejeforhold. Ejendommen skal Ik-
ke fremgd af balancen, men betalingsforpligtelsen anferes | en note til regnskabet, Leasingydelsen
udgiftsferes | resultatopgarelsen som en ordinzr omkostning sem udgangspunke i takt med, at ydel-
serne betales,

Finansiel leasing foreligger, nar leasingaftalen averfgrer langt de vaesentligste risici og fordele, som
lnytter sig til at eje ejendommen til leasingtager. Det vil normalt medfere, at arrangementet betrag-
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tes som finansiel leasing, s&fremt ejendomsretten overfgres til leasingtager ved kontraktens udlgb,
hvis leasingtager har en favorsbel forkpbsret eller hvis nutidsveerdien af minimumsleasingydelserne
udgor en vaasentlig del af aktivets vaard] pa tidspunktet for leasingkontraktens oprettelse.

Om sale & lease back skal klassificeres som en finansiel eller operationel leasing afhasnger af aftalens
reelle indhald og ikke blot hvad parterne matte veelge at kalde aftalen.

Det vil veere en del af den radgivning, som Delacour yder i forbindelse med gennemferelse af sale and
lease back, at sgge afdeskket, om arrangementet vil blive betragtet som operationelt eller finansielt.
Denne radgivning vil blive ydet | samarbejde med virksamhedens revisor.

Formidling og veerdiansasttelsa
Delacour kan afsege, am der blandt firmaets eksisterende kunder eller netvark er mulige kebere til
virksomhedens ejendom,

Delacour kan pd baggrund af vores store erfaringer mad rddgivning i forbindelse med keb ag salg af
erhvervsejendomme ogs8 foretage en vurdering af ejendommens markedspris. Markedsprisen vil vae-
re pavirket betydeligt af en raskke faktorer, herunder

* Ejendommens beligganhed og stand

= Markedslejen

= Den aftalte leje og dens ragulering

= Leengden af lejekontrakten

= gvrige lejevillar

= Mulig alternative anvendelser af ejendommen

Rédaivning.

Ud over virksamhedens valg af leasingtype skal der ved tilpasning af sale & lease back konstruktionen
overvejes en rzkke kantraktmesssige og juridiske forhold sS8som l=ngden af lejekontrakten, som af-
heenger af virksomhedens fremtidsplaner, regulering af lejen samt pvrige lejevilkdr. Delacour vil rid-
give virksomheden [ forbindelse med udarbejdelsen af lejekantrakten og 1 forbindelse med udarbejdel-
sen af salgsaftale. Delacour vl ogsd bistd i forbindelse med handlens gennemforelse, herunder ved
indfriefse af 13n i ejendommen.

Der er endvidere en reskke skattemeessige konsekvenser af salget af virksomhedens ejendom. Dela-
cour vil | samarbejde med virksomhedens reviser radglve herom.
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